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Strategische nota 2020 - 2025
SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

Strategische doelstelling: SOVEKA
SOVEKA

SOVEKA

Geen financiéle gegevens

Beleidsdoelstelling: Verhogen aantal woningen in beheer
Verhogen aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid.

Het aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid bedraagt 477 eind 2020, 518 eind 2021, 544 eind _
2022, 594 eind 2023, 644 eind 2024 en 694 eind 2025 door een jaarlijkse aangroei van minimum 15 woningen, verdeeld
over de gemeenten waarvan de OCMW'’s deelgenoot zijn.

Interne commentaar:

Geen financiéle gegevens

Strategiéche doelstelling: SOVEKA (prioritair)

SOVEKA
SOVEKA
Exploitatie
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Ontvangsten 849.296 982.971 1.033.225 1.419.423 1.231.818 1:348.262
Uitgaven 0 0 0 0 0 0
Saldo 845.296 982.971 1.033.225 1.419.423 1.231.818 1.348.262

Beleidsdoelstelling: VERHOGEN VAN HET AANTAL WONINGEN (prioritair)

Verhogen van het aantal woningen in beheer

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Strategische nota 2020 - 2025 De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
KBO: 0267314875 ) De Voorzitter: Van Havermaet Johan

NiS-code: 46021 Pagina 1



Verhogen aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid. Het aantal woningen in beheer en
gesubsidieerd door Woonbeleid bedraagt 694 woningen uiterlijk op 31/12/2025, tegenover 477 in 2020, door een
jaarlijkse aangroei van 15 woningen, verdeeld over de gemeenten waarvan de OCMW's deelgenoot zijn.

Interne commentaar:

Exploitatie
2020 2021 2022 2023 2024 12025
Ontvangsten 849.296 982.971 1.033.225 1.419.423 1.231.818 1.348.262
Uitgaven 0 0 0 0 0 0
Saldo 849.296 982.971 1.033.225 1.419.423 1.231.818 1.348.262

Actieplan SOVEKA/0101: Jaarlijkse aangroei van minstens 15 woningen (Prioritair)
Jaarlijkse groei van minstens 15 woningen. :

Jaarlijkse operationele doelstelling van een aangroei van minstens 15 woningen gesubsidieerd door Woonbeleid, zijnde
477 eind 2020, 518 eind 2021, 544 eind 2022, 594 eind 2023, 644 eind 2024 en 694 eind 2025. Jaarlijks wordt de
beoogde spreiding over de deelgenogen volgens het meerjarenplan gemonitord en besproken in de de algemene
vergadering waarop het jaarverslag wordt besproken en worden desgevallend maatregelen voorgesteld om bij te
sturen, mocht het in het meerjarenplan beoogde % niet gehaald worden met een tolerantie van 5 %. Mochten de
kwartaalcijfers of rekening een tekort aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de
raad van bestuur op zijn eerstvolgende vergadering voorgelegd.

Bovenstaande prioritaire doelstelling is tevens onze enige doestelling.

Exploitatie
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Ontvangsten 849.296 982.971 1.033.225 1.419.423 1.231.818 1.348.262
Uitgaven 0 0 0 ] 0 0
Saldo 849.296 982.971 1.033.225 1.419.423 1.231.818 1.348.262
Actie SOVEKA/010101: SOVEK (Prioritair)
jaarlijkse aangroei van 15 woningen
deze doelstelling wordt behaald in 2022. We verwachten een aangroei va 24 woningen.
Exploitatie
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Ontvangsten 849.296 982.971 1.033.225 1.419.423 1.231.818 1.348.262
Uitgaven 0 0 0 0 0 0
Saldo 849.296 982.971 1.033.225 1.419.423 1.231.818 1.348.262

De Secretaris: Claes Yannick
Penqingmeester: De Grauwe Glenn
KBO: 0267314875 De Voorzitter: Van Havermaet Johan
NIS-code: 46021 Pagina 2

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Strategische nota 2020 - 2025
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penni'rlgmeester: De Grauwe Glenn

M2 : Staat van het financieel evenwicht
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Financiéle nota‘M'eerjarenblan 2020 - 2025
AfdrukDatum : 18/10/2022 »
Volgnummer Budgettair Journaal : 10012714
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: . Van Havermagt Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De G/rauwe Glenn
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

T2 : Ontvangsten en uitgaven naar economische aard

Meerjarenplan 2020 - 2025
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AfdrukDatum : 18/10/2022-
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Hierna vindt u alle nodige documentatie. Indien meer info
gewenst, dan kan dit opgevraagd worden bij de financi€le dienst
van het Sociaal Verhuurkantoor. ' -
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vereniging
waasland

OMGEVINGSANALYSE

Binnen het werkingsgebied is SVK Waasland het enige actieve sociaal verhuurkantoor, omwille
van de regelgeving die doublures uitsluit. In de toekomst zit hier geen verandering aan te komen.

Het SVK Waasland onderscheid zich binnen het werkingsgebied van andere huisvestingsactoren
door het eigen systeem van inhuren:van private eigenaar en de verhuring via het SVK-w

o

puntensysteem aan kandidaat-huurders: 2

Qua dienstverlening betrekt het SVK Waasland haar deelgenoten (Sint-Niklaas, Beveren,
Kruibeke, Sint-Gillis-Waas, Lokeren, Waasmunster, Zwijndrecht en Stekene) in een nauwe
samenwerking bij toewijzingen, opvolging van huurders en binnen het Dagelijks Bestuur, de Raad
van Bestuur én Algemene Vergadering. /

Binnen het meerjarenplan stelt het SVK als prioritaire doelstelling een aangroei met 15 panden
op jaarbasis. Deze doelstelling is opgesteld om het SVK kwalitatief uit te bouwen en verder te laten
groeien. Gezien het aanwezige potentieel binnen het werkingsgebied en de ondersteuning uit
Vlaanderen en de provincie Oost-Vlaanderen, is er meer dan voldoende opportuniteit om deze 15
panden op jaarbasis in te huren. Door middel van actieve promotie en inzetten van
informatiemomenten per aangesloten gemeente zal het SVK zijn werking promoten.

Het is tevens de ambitie van het SVK Waasland om samen met de sector én provincie Oost-
Vlaanderen te zorgen voor een volledige gebiedsdekking binnen de regio. Concreet wil dit zeggen
dat twee blinde vlekken binnen de sector, zijnde Moerbeke-Waas en Temse, kunnen benaderd
worden om toe te treden tot het werkingsgebied van het SVK. Moerbeke heeft in september 2020
. reeds de aanvraag tot toetreding ingediend. Met Temse zijn lopende gesprekken actief.

Binnen het financieel kader mikt het SVK op een jaarlijkse aangroei van 50 panden per jaar om de
financiéle draagkracht van het SVK aan te houden en op deze manier de organisatie verder
kwalitatief uit te bouwen.

Een verdere uitbreiding van de dienst, op vlak van personeelsbezetting, brengt problemen met
zich mee op de bestaande locatie in de Abingdonstraat 99 te 9100 Sint-Niklaas. Met de
toekomstige groei in acht genomen, zal het SVK Waasland tegen 2025 een aangroei van 6 extra
personeelsleden kennen. Hierdoor -zal een oplossing moeten gevonden worden voor de
huisvesting van het SVK Waasland. Vermoedelijk zijn burelen op een andere locatie wenselijk.



DE BELEIDSDOELSTELLINGEN EN ACTIES

PRIORITAIRE DOELSTELLING

Jaarlijkse operationele doelstelling van een aangroei van minstens 15 woningen in beheer en
gesubsidieerd door Woonbeleid; zijnde 477 woningen eind 2020, 518 woningen eind 2021,
544 woningen tegen eind 2022, 594 woningen tegen eind 2023, 644 woningen tegen eind
2024 en 694 woningen tegen eind 2025. Jaarlijks wordt de beoogde spreiding over de
deelgenoten volgens het meerjarenplan gemonitord en besproken in de Algemene
Vergadering, waarop het jaarverslag wordt besproken en worden desgevallend maatregelen
voorgesteld om bij te sturen mocht het in het meerjarenplan beoogde percentage niet
gehaald worden met een tolerantie van 5%. Mochten de kwartaalcijfers of rekening een
tekort aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de Raad
van Bestuur op de eerstvolgende vergadering

Bovenstaande prioritaire doelstelling is tevens onze enige doelstelling

ACTIE

Jaarlijkse aangroei van minstens 15 woningen. Deze doelstelling wordt behaald in 2022. We
verwachten een aangroei van 24 woningen.

ACTIEPLAN
Jaarlijkse aangroei van minstens 15 woningen.

Jaarlijkse operationele doelstelling van een aangroei van minstens 15 woningen in beheer en
gesubsidieerd door Woonbeleid; zijnde 477 woningen eind 2020, 518 woningen eind 2021,
544 woningen tegen eind 2022, 594 woningen tegen eind 2023, 644 woningen tegen eind
2024 en 694 woningen tegen eind 2025. Jaarlijks wordt de beoogde spreiding over de
deelgenoten volgens het meerjarenplan gemonitord en besproken in de Algemene
Vergadering, waarop het jaarverslag wordt besproken en worden desgevallend maatregelen
voorgesteld om bij te sturen mocht het in het meerjarenplan beoogde percentage niet
gehaald worden met een tolerantie van 5%. Mochten de kwartaalcijfers of rekening een
tekort aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de Raad
van Bestuur op de eerstvolgende vergadering

Buiten de bovenvemelde items, zijn is geen andere acties en actieplannen

Gedurende het boekjaar 2021 werd een netto-groei an 41 woningen gerealiseerd.




OVERZICHT VAN DE TOEGESTANE WERKINGS- EN
INVESTERINGSSUBSIDIES

INVESTERINGSUBSIDIES

Nihil

WERKINGSSUBSIDIES

Nihil
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OVERZICHT DEELGENOTEN

Stad Sint-Niklaas:
Grote Markt 1, te 9100 Sint-Niklaas

Gemeente Kruibeke:
O.L. Vrouwplein 18, te 9150 Kruibeke

Gemeente Sint-Gillis-Waas:

Burgemeester Omer De Meyplein 1, te 9170 Sint-Gillis-Waas

Gemeente Beveren:

Gravenplein 8, te 9120 Beveren

Gemeente Stekene:

Stationstraat 2, te 9190 Stekene

Gemeente Zwijndrecht:

Binnenplein 1, te 2070 Zwijndrecht

Stad Lokeren:
Groentemarkt 1, te 9160 Lokeren

Gemeente Waasmunster:

Vierschaar 1, te 9250 Waasmunster




Schema TM1 : Personeel

_ Jaarl | Jaar2 | Jaar3 | Jaar4 | Jaar5 | Jaar6 | Jaar7
(Toestand telkens op 31/12) !
(2019) | (2020) | (2021) | (2022) | (2023) | (2024) | (2025)
Vastbenoemd 6,90 6,90 6,90 6,90 6,90 6,90 6,90
Niveau A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Niveau B 4,90 4,90 4,90 4,90 4,90 4,90 4,90
Niveau C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau D 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Contractueel (niet-gesco) 11,06 12,27 14,30 14,90 14,90 14,90 14,90
Niveau A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau B 7,68 8,14 10,30 10,30 10,30 10,30 10,30
Niveau C 0,58 1,33 2,00 2,60 2,60 2,60 2,60
Niveau D 2,80 2,80 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Niveau E 0,00 0,00 ' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesco 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau A 0,00 0,00 0,00( 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau D 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 -0,00 0,00 0,00
TOTAAL 17,96 19,17 21,20 21,80 21,80 21,80 21,80
Niveau A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Niveau B 12,58 13,04 15,20 15,20 15,20 15,20 15,20
Niveau C 0,58 1,33 2,00 2,60 2,60 2,60 2,60
Niveau D 3,80 3,80 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




OVERZICHT VAN DE OPBRENGST PER BELASTINGSOORT
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