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GEMEENTERAAD 
Zitting van 
Schriftelijke vraag 

Schriftelijke vraag van raadslid Anneke Luyckx: Opsporen van sociale huurfraude 

lndiener(s) 
Anneke Luyckx (Vlaams Belang); 

Gericht aan 
Maxime Callaert; 

Bondige toelichting 
De schepen gaf als antwoord op 1 van mijn vragen betreffende de sociale huurfraude door 
bewoners van sociale woningen dat de stad controle uitvoert op dit gegeven. Onlangs 
verschenen er in de pers berichten waarin cijfers over dit soort fraude genoemd werden. 
Hoe lang spoort de stad reeds daadwerkelijk mogelijke fraudeurs op? Hoeveel liepen er al tegen 
de lamp? Hoeveel contracten van betrokken huurders zijn er opgezegd? 
Zijn er huursommen terug gevorderd en over welke bedragen gaat het? 
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Uw schriftelijke vraag over opsporen van sociale huurfraude

Geacht raadslid

Op 25 april bezorgde u ons volgende vraag:

De schepep gaf als antwoord op 7 van mijn vragen betreffende de sociale huurfraude door bewoners
van sociale woningen dat de stad controle uitvoert op dit gegeven. Onlangs verschenen er in de pers

berichten waarin cijfers over dit soort fraude genoemd werden: Hoe lang spoqrt de stad reeds

daadwerkèlijk mogelijke fraudeurs op? Hoeveel liepen er al tegen de lamp? Hoeveel contracten von
betrokken huurders zijn er opgezegd? Zijn er huursommen terug gevorderd en over welke bedragen
gaat het?

Hieronder vindt u ons antwoord op deze vragen.

Onderzoek onroerende goederen in binnen- en buitenland

Sociate huurwoningen moeten worden voorbehouden voor de doelgroep die er effectief recht
op heeft. Huurders van een sociale woning moeten voldoen aan een onroerende
bezitsvoorwaárde. Deze voorwaarde gel.dtvoor onroerende goederen in Betgië én in het
buiten[and. Voor onroerende goedqren in BeLgië, kunnen we de onroerende bezitsvoorwaarde
controleren via de.gegevens waarover de FOD Financiën beschikt. Voor onroerende goederen
die in het buitenLand liggen, zijn deze gegevens niet beschikbaar. Daarom sloot de VMSW een
raamovereenkomst af met 5 private onderzoeksbureaus die gespecial.iseerd zijn in het
onderzoek naar buiten[ands onroerend bezit.

De SNMH heeft in 20)2voor 16 dossiers een onderzoek laten opstarten. ln 12 van de geval.l.en

werd onroerend goeri aangetroffen. Bij"1 dossier betrof dit l.andbouwgrond, bij een ander
dossier werd de woning jaren geLeden verkocht. Eén dossier wordt nog verder onderzocht. Bij de
9 andere dossiers werd de opzeg van de huurovereenkomst gegeven en werd de onterecht
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bekomen sociale korting teruggevorderd. Bij de overige 4 onderzoeken werden geen

onroerende goederen gevonden. Yoor 2022 is de onterecht bekomen sociale korting ten
bedrage van 317.654,/8 teruggevorderd. Sinds de start van cje oncierzoeken (202i) werci er

392.892,40 EUR aan socia[e korting teruggevorderd.

Domiciliefraude

Sinds 2020 heeft de SNMH een intensieve samenwerking met de pol.itie van Sint-Niklaas. De

huisvestingsmaatschappij wil. hiermee een duidel.ijk signaaL geven dat wij de strijd aangaan

tegen domiciliefrar-rde en het onrechtmatig hnren van een soe iale woning" Domiciliefraude kan

echter op verschiLLende vtakken. Om domicil.iefraude te benoemen, kijken we naar de

huurdersverp[ichtingen zoa[s vastgeste[d in de V[aamse Wooncode:

1. de huurder moet de sociale huurwoning betrekken, in voorkomend geval samen met de aan

hem toegewezen minderjarige kinderen. ledere wijziging van personen die de sociale

huurwoning op duurzame wijze betrekken, moet onmiddeLLijk aan de betrokken verhuurder
worden meegedee[d:

2. hij moet in de social.e huurwoning zijn hoofdverbl.ijfplaats hebben en er gedomiciLieerd zijn

De meest voorkomende vormen van domiciliefraude zijn:

- het laten inwonen van een persoon zonder daarvan melding te maken aan de sociale

verhuurder;

- het niet (zel.f) bewonen van de sociale huurwoning.

Vaak krijgen we meldingen door van buren, maar ook via aannemers eh eigen personeet. De

eerste stap is dat de sociate dienst een huisbezoek brengt en praat met buren/andere metders.

Daarna komen de duideLijke of twijfel.gevalten op een Lijst "domiciliefraude". Tijdens een

overleg met potitie Sint-NikLaas worden atlq dossiers besproken en wordt er bekeken welke
acties pgl.itie eventueel nog moet ondernemen en welke acties de SNMH nog kan nemen.

Wij hopen u hiermee voldoende geïnformeerd te hebben

Hooggchtend

Johan Verhulst
algemeen directeur

me Callaert Lieven Dehandschutter
burgemeester
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